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tel. 22 787-45-13, fax 22 787-87-63 REGULAMIN KONKURSU OFERT

na najem powierzchni w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej w budynku Miejskiego Domu Kultury,
ul. Marianska 7, 05-200 Wotomin.
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§ 1 Postanowienia ogdlne:

Organizatorem Konkursu jest Miejski Dom Kultury w Wotominie, zwany dalej rowniez ,MDK ” z siedzibg
przy ul. Marianskiej 7 05-200 Wotomin.

Do Konkursu ofert nie stosuje sie przepiséw ustawy z dnia 29.01.2004 r.- Prawo zamdwieri publicznych.
llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

a) Konkursie — nalezy przez to rozumie¢ konkurs ofert na najem powierzchni w celu prowadzenia
dziatalnosci gastronomicznej w nieruchomosci MDK usytuowanej w Wotominie ul. Mariariska 7,

b) Regulaminie — nalezy przez to rozumiec niniejszy Regulamin konkursu ofert na najem lokalu w celu
prowadzenia dziatalnodci gastronomicznej w nieruchomosci MDK usytuowanej w Wotominie ul.
Marianska 7,

c) Wynajmujgcym — nalezy przez to rozumie¢ MDK,

d) Najemcy — nalezy przez to rozumie¢ podmiot, ktérego oferta zostata uznana najkorzystniejsza
i z ktérym zostanie podpisana umowa najmu na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w budynku
MDK,

e) Oferencie — nalezy przez to rozumie¢ podmiot, ktéry ztozyt oferte w Konkursie.

4. MDK zastrzega prawo zakoriczenia Konkursu na kazdym jego etapie bez wyboru oferty

§ 2 Przedmiot Konkursu

Przedmiotem Konkursu jest najem powierzchni w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej
w postaci kawiarni, w nieruchomosci MDK usytuowanej w Wotominie przy ul. Marianskiej 7.
Celem Konkursu jest wytonienie podmiotu, z ktérym zostanie zawarta umowa najmu lokalu uzytkowego
opisanego w ust. 3 ponizej, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej.
Najem dotyczy lokalu uzytkowego znajdujacego sie na poziomie -1 budynku MDK przy ul. Mariariskiej 7
w Wotominie, o t3cznej powierzchni 147,08 mz, sktadajacego sie z przestrzeni na prowadzenie dziatalnosci

gastronomicznej o powierzchni 132,08 m? oraz zaplecza kuchenno-magazynowego o powierzchni 15 mz,
zwanego dalej ,lokalem” lub ,lokalem uzytkowym”.
Zawarcie Umowy najmu na wymieniony w ust. 3 powyzej lokal jest przewidziane na czas okreslony 36
miesiecy od dnia 15 lipca 2019 r. z mozliwoscig jego wczesniejszego wypowiedzenia.
Miejsce przeznaczone na dziatalnos$¢ gospodarcza to powierzchnia otwarta z barem.
Zaplecze kuchenno-magazynowe.
Powierzchnia objeta Konkursem posiada:
a) przytacza wodno-kanalizacyjne (z rozdziatem na dwa Zrédta cieptej i zimnej wody), b) instalacje
c.o;
c¢) instalacje elektryczna,
d) dostep do WC (damskie, meskie)

Najemca bedzie zobowigzany zgtosi¢ Wynajmujacemu propozycje nazwy kawiarni, ktéra musi zostacd
zatwierdzona przez Wynajmujacego. Zgloszenie propozycji nazwy kawiarni nie jest zadnym z kryteriéw
Konkursu.

Budynek MDK wraz z lokalem uzytkowym przeznaczonym pod prowadzenie dziatalnosdci gospodarczej jest
wyposazony w niezbedny sprzet przeciwpozarowy.

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo korzystania z innych ustug / dostaw w zakresie szerokorozumianego
cateringu podczas organizowanych wydarzen i spotkan.



§ 3 Obowigzki Najemcy

1. Najemca jest zobowigzany do wyposazenia lokalu w niezbedny sprzet do prowadzenia dziatalnosci objetej
Umowag, w tym sprzet gastronomiczny i AGD oraz inne wyposazenie niezbedne (m.in. talerze, sztuéce,
serwisy kawowe szklanki, serwetki i inne) na wifasny koszt, zgodnie z wymogami sanitarnymi
i technologicznymi.

2. MDK oczekuje, ze Najemca bedzie prowadzi¢ dziatalno$¢ w dniach pracy MDK.

3. W przypadku wystapienia koniecznoéci wydiuzenia godzin pracy kawiarni (nawet do godziny 24:00)
w zwigzku z organizacjg wydarzeri i spotkan przez MDK, Najemca zostanie kazdorazowo poinformowany
o terminach i godzinach takich wydarzer i spotkar, z co najmniej 1 — tygodniowym wyprzedzeniem.

4. Najemca zobowigzuje sie utrzymywac lokal w nalezytym stanie technicznym, technologicznym
i sanitarnym, dba¢ naleZycie o utrzymanie czystosci, a takze przestrzegaé zasad bezpieczerstwa
przeciwpozarowego i sanitarnego oraz ponosi¢ odpowiedzialnos¢ z tego tytutu.

§ 4 Warunki udziatu w Konkursie

1. Warunkiem uczestnictwa w Konkursie jest:
a) ztozenie oferty,
b)przedstawienie proponowanego zakresu sprzedawanych produktéw, w tym przykiadowego menu
wraz z cenami.

2. Oferty w Konkursie moga skiadac osoby fizyczne, prawne i inne jednostki organizacyjne:
a) prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg w branzy gastronomicznej,
b) posiadajace udokumentowane do$wiadczenie w zakresie ustug gastronomicznych,
c) niezalegajace z optacaniem podatkéw, optat oraz skfadek na ubezpieczenie zdrowotne lub
spoteczne,
d) w stosunku, co do ktérych nie prowadzi sie postepowania upadtosciowego, likwidacyjnego, ani nie
ogtoszono ich upadtosci czy likwidacji,
e) posiadajgce uprawnienia do wykonywania okre$lonej dziatalnosci lub czynnodci, jezeli przepisy
nakfadajg obowigzek posiadania takich uprawnien,
f) znajdujace sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej realizacje celu Konkursu.

3. Do oferty nalezy dotgczy¢ nastepujace dokumenty:
a) oryginat wypetnionego i podpisanego O$wiadczenia o spetnieniu warunkéw udziatu w Konkursie
(Zatacznik nr 1 do Regulaminu),
b) oryginat wypetnionego i podpisanego Formularza ofertowego (Zatacznik Nr 2
do Regulaminu) wraz z zatgcznikami,
c) aktualny odpis z whasciwego rejestru (KRS) lub centralnej ewidencji i informacji o dziatalnoéci
gospodarczej (CEDIG),w przypadku Oferenta bedacego spdtka cywilng obowiazuje zataczenie
potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginatem kopii umowy spotki;
d) aktualne — wystawione nie wczeéniej niz 3 miesigce przed terminem sktadania ofert —
zadwiadczenia wiasciwego Naczelnika Urzedu Skarbowego oraz wiasciwego oddziatu Zaktadu
Ubezpieczenn Spotecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajacych
odpowiednio, ze Oferent nie zalega z optacaniem podatkéw, optat oraz skfadek na ubezpieczenie
zdrowotne lub spoteczne,
e) decyzja o nadaniu nr REGON, NIP,
f) oryginat lub kopii potwierdzonej notarialnie petnomocnictwa udzielonego w formie pisemnej
w przypadku umocowania petnomocnika do reprezentowania Oferenta w niniejszym Konkursie oraz
do zawarcia Umowy,
g) proponowany zakres sprzedawanych produktéw, menu wraz z gramaturg i cennikiem.

4. Dokumenty wymienione powyzej pod pozycja c), d) i ) moga zosta¢ przeditozone w formie oryginatu lub

kserokopii potwierdzonej za zgodnos¢ z oryginatem przez Oferenta. Pozostate dokumenty winny zostaé
zfozone w formie wskazanej w ust. 3 powyze,.



5. Oferta winna zosta¢ podpisana przez Oferenta lub osobe go reprezentujaca. Za podpisanie uznaje sie
wiasnoreczny podpis ztozony (w sposéb umozliwiajacy identyfikacje osoby) przez Oferenta lub opatrzenie
oferty bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego
certyfikatu. Oferta moze zosta¢ podpisana przez osobe upowazniong do reprezentowania Oferenta. Za
osoby uprawnione do reprezentowania Oferenta uznaje sie osoby upowaznione do tego we wtasciwym
rejestrze lub centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci gospodarczej badZz w stosownym
petnomocnictwie.

6. Za MDK osobg uprawniong do kontaktéw z Oferentami jest Marta Rajchert — Dyrektor MDK,
tel. 22 787 45 13 wew. 30, e-mail: dyrektor@mdkwolomin.pl

ot R

§ 5 Zasady Konkursu

Konkurs moze sig odby¢ chociazby wptyneta jedna oferta spetniajaca wymogi i warunki Konkursu.
Oferty wraz z wymaganymi dokumentami nalezy skfada¢ w zamknietej kopercie do dnia

6.08.2019 r. do godz. 15:00 w siedzibie MDK, ul. Mariariska 7, 05-200 Wotomin.

Koperta powinna zawiera¢ nazwe i dokfadny adres Oferenta, telefon kontaktowy oraz dopisek:
~Oferta konkursowa na wynajem powierzchni przeznaczonej na dziatalno$¢ gastronomiczna
w Miejskim Domu Kultury ul .Mariariska 7 05-200 Wotomin”.

Oferent jest zwigzany ofertg w ciggu 30 dni od dnia otwarcia ofert.

Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i sporzadzeniem oferty ponosi Oferent.

Wyboru Oferty dokonuje Komisja konkursowa powotana w tym celu przez Dyrektora MDK.
Postgpowanie konkursowe rozpoczyna sie od sprawdzenia, czy ztozone oferty spetniajg wymogi
formalne okreslone w & 4 Regulaminu. W przypadku braku aktualnych dokumentéw lub
niewypetnienie formularza ofertowego, wzywa sie Oferenta do ich uzupetnienia w terminie 3 dni
roboczych od dnia powiadomienia, pod rygorem odrzucenia oferty.

Komisja konkursowa:

a) przyjmuje oferty,

b) otwiera oferty,

c) przyjmuje dodatkowe o$wiadczenia i wyjasnienia Oferentéw,

d) dokonuje analizy ofert,

e) odrzuca oferte, jezeli oferta nie spetnia wymogéw formalnych okreslonych w Regulaminie,

f) wzywa Oferentéw do ztozenia stosownych wyjasnier dotyczacych o$wiadczeri lubd  okumentéw,

jezeli brak takiego wezwania skutkowatby koniecznoscig uniewaznienia Konkursu,

g) sporzadza protokét z wyboru Oferty, wraz z uzasadnieniem, ktéry przedktada Dyrektorowi MDK do
zatwierdzenia.
9. O wyniku konkursu Komisja poinformuje Oferentéw mailowo najpézniej do dnia 11.08.2019 r.
§ 6 Kryteria oceny Ofert
Komisja konkursowa dokonujgc oceny ofert stosowac bedzie nastepujace kryteria:

a) kwota miesiecznego czynszu za najem lokalu netto — 40 pkt.

b) opis proponowanej dziatalnoéci kawiarni (oferowany asortyment potraw i napojow (wraz
Z szacowanymi cenami) oraz proponowany program dziatalnosci poza gastronomicznej) — 60 pkt.

c) Opfata za energie elektryczng, wode i Scieki bedzie naliczana w formie zryczattowanej. Natomiast za
wywoz odpadéw komunalnych odpowiedzialny bedzie Najemca na podstawie odrebnej umowy
podpisanej z odbiorcg odpaddw komunalnych.



2. Za najkorzystniejsza zostanie uznana oferta, ktdra uzyska najwiekszg liczbe punktéw z koricowej oceny
ofert — max. 100 pkt.

3. W razie uzyskania przez dwie lub wiecej ofert takiej samej liczby punktéw MDK wezwie Oferentéw do
ztozenia Ofert dodatkowych wedtug odrebnych warunkéw Komisji konkursowe.

4. Oferty ztozone po terminie okreslonym w §5 ust.2 zostang zwrécone bez ich otwierania.

§ 7 Umowa najmu

1. Z wytonionym w trybie konkursu Oferentem zostanie zawarta umowa najmu w terminie do
14 dni roboczych od ogtoszenia wynikow.

2. Przekazanie lokalu wybranemu Oferentowi nastapi w terminie do 5 dni roboczych od dnia
podpisania Umowy. Do rozpoczecia dziatalnosci Najemca bedzie zobowigzany najpoiniej
w dniu 20.09.2019 r.

3. Najemca, przed podpisaniem Umowy zobowigzany bedzie do wniesienia kaucji gwarancyjnej
w wysokosci 2-miesiecznego czynszu wraz z podatkiem VAT, tytutem zabezpieczenia zaptaty
czynszu, optat dodatkowych oraz optat zwigzanych z pogorszenia stanu lokalu.

4. Kaucja powinna zosta¢ wniesiona w formie pienieznej na rachunek bankowy MDK przed datg

zawarcia umowy najmu.

Whptacona przez Najemce kaucja nie bedzie podlegata oprocentowaniu ani waloryzaciji.

6. Szczegotowe zasady najmu lokalu regulowac bedzie Umowa najmu zawarta pomiedzy MDK,
a Najemca. Wzor umowy stanowi zatgcznik nr 4 do Regulaminu.

7. W przypadku powstania po stronie Oferenta, ktérego oferta zostata wybrana, okolicznosci
losowych, niemozliwych do przewidzenia w chwili ogloszenia wynikéw Konkursu,
uniemozliwiajacych podpisanie Umowy, uprawnienie do zawarcia Umowy przechodzi na
Oferenta, ktérego oferta uzyskata druga w kolejnosci najwigkszg liczbe punktow w koricowej
ocenie ofert.

il

§ 8 Postanowienia koricowe

1. MDK przystuguje prawo dokonania wyboru oferty wedtug kryteriow okreslonych w § 4 Regulaminu.
2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie decyduje Organizator Konkursu.



Zatgcznik Nr 1 do REGULAMINU
OSWIADCZENIE WYKONAWCY O SPEENIANIU WARUNKOW UDZIAtU W KONKURSIE

Sktadajgc Oferte w Konkursie na najem lokalu w celu prowadzenia dziatalnodci gastronomicznej
w nieruchomosci w Miejskiego Domu Kultury w Wotominie przy ul. Mariariskiej 7, oswiadczamy, ze spetniamy
warunki okre$lone w Regulaminie, tj.:

posiadamy, udokumentowane doswiadczenie w zakresie ustug gastronomicznych na dowdd czego
przedstawiamy wykaz najwazniejszych realizacji prowadzonych w WWw.
ZAKIESIE: ..viveeiieeeeeteetectesiee e e eteese et e e e esaeseebeesaesaesseessentesssese s eensessensenense et senseans At et et nanetseaeeteeatese et e entenaeeaeensesenssneeanee

nie zalegamy z optacaniem podatkow, optat oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne,

nie prowadzi sie w stosunku do nas postepowania upadtosciowego, nie ogtoszono naszej upadtosci, ani nie
jestesmy w likwidaciji,

posiadamy uprawnienia do wykonywania okreslonej w Konkursie dziatalnosci lub czynnosci, jezeli przepisy
naktadajg obowigzek posiadania takich uprawnien,

znajdujemy sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej realizacje celu Konkursu.

........................................ . OniE ansans 2018 roku
(pieczec i podpis Oferenta)



Zatacznik Nr 2 do REGULAMINU

........................................................................ (piecze¢ adresowa Wykonawcy)
T REGON et sever e ssebrte e s beseennens
telefon FAKS:  Gusamesimminiis e O adres
&mall vasmmsnmmsissesss

FORMULARZ OFERTOWY

W odpowiedzi na ogloszenie o Konkursie ofert na najem lokalu w celu prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej w nieruchomoéci MDK w Wotominie ul. Marianiska 7, niniejszym:

1. SKtADAMY oferte na wykonanie przedmiotu Konkursu zgodnie z Regulaminem,

2. OSWIADCZAMY, ie zapoznaliémy sie z Regulaminem i uznajemy sie za zwigzanych okreslonymi w nim
postanowieniami i zasadami postepowania,

3. OFERUJEMY stawke czynszu miesiecznego za najem lokalu w kwocie netto

............................................... 2t (stownie ztotych: .....ccccviiiiiiiiiiiiiiicienen.)  powiekszong
0 podatek VAT (23%) W WYSOKOSCI cvevevricriirniiesisresessinseseseenns zt., co w wyniku daje kwote
brutto......ccceevevernee. v @4 (047 (= Eoa (03751 o L NPT ),

4. OSWIADCZAMY, e zapoznaliémy sie ze stanem technicznym lokalu i w przypadku wyboru naszej
oferty i zawarcia z nami Umowy, nie bedziemy zgtaszaé w trakcie jej obowigzywania, roszczeri wobec
Wynajmujgcego z tytutu naktadoéw poniesionych na zagospodarowanie i modernizacje lokalu, w celu
rozpoczecia w nim dziatalnosci,

6. ZGtASZAMY nastepujacy opis proponowanej dziatalnosci kawiarni:

a) oferowany asortyment potraw i napojow (wraz z szacowanymi
oy g ]
b) proponowany program dziatalnosci poza
BASTTOMOMUCZIIE] ..euiieteieeiietiete st iet st e e aeese et esaesseeaesssessesseanesaa s s ess s se s sa s s eaeesnanseeeen s eeseensesnameseneesnesssrnensenns

7. OSWIADCZAMY, ze w przypadku wyboru naszej oferty, przed rozpoczeciem najmu uzyskamy wszelkie
wymagane przepisami prawa zezwolenia i koncesje na prowadzenie dziatalnosci w wynajmowanym
lokalu,

8. ZOBOWIAZUJEMY SIE, w przypadku wyboru naszej Oferty, do wptacenia kaucji gwarancyjnej w
wysokosci 2-miesigcznego czynszu wraz z podatkiem VAT, przed zawarciem umowy najmu,

9. UWAZAMY SIE za zwigzanych niniejsza Oferta przez okres 30 dni od uptywu terminu sktadania ofert,

10. OSWIADCZAMY, ze zapoznali$my sie z umowa najmu i zobowigzujemy sie, w przypadku wyboru naszej
oferty, do zawarcia umowy najmu zgodnej z niniejszg Oferta, na warunkach okreélonych w
Regulaminie, w miejscu i terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego,

11. WSZELKA KORESPONDENCIE w sprawie niniejszego postepowania nalezy kierowac do:



imie i DAZWISKDE et e e s R S S

ORZWEE . e e e S e R
AATESE e e e S e G R R G telefon /
FAXE  imaresssaesssmssessasesvanedsysvessanissesyanesknysansanan o ara s ansnans adres
T |

12.0SWIADCZAMY, ie wszystkie dane zawarte w niniejszym Formularzu ofertowym, jak i we wszystkich
Zatacznikach, odpowiadajg rzeczywistosci i sg zgodne z prawda,
13.Niniejszg OFERTE sktadamy na ........ kolejno ponumerowanych stronach oraz dotaczamy do niej
nastepujace oswiadczenia i dokumenty:
a) oryginat wypetnionego i podpisanego Oswiadczenia (Zatacznik nr 1 do Regulaminu),
b) oryginat wypetnionego i podpisanego Formularza ofertowego (Zatacznik Nr 2 do
Regulaminu) wraz z Zatacznikami,
c) aktualny odpis z wiasciwego rejestru lub centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci
gospodarczej,
d) aktualne zadwiadczenie (wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed terminem
sktadania Ofert) wtasciwego Naczelnika Urzedu Skarbowego oraz wiasciwego oddziatu Zakiadu
Ubezpieczeri Spotecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spofecznego potwierdzajgce
odpowiednio, ze Oferent nie zalega z optacaniem podatkéw, optat oraz skfadek na ubezpieczenie
zdrowotne lub spoteczne,
e) odpis decyzji 0 nadaniu nr REGON, NIP,
f) oryginat lub kopie potwierdzonej notarialnie petnomocnictwa udzielonego w formie
pisemnej w przypadku umocowania petnomocnika do reprezentowania Oferenta w niniejszym
Konkursie oraz do zawarcia Umowy.

(pieczec i podpis Oferenta)



Zatgcznik Nr 3BREGULAMINU

OPIS TECHNICZNY LOKALU /rzut lokalu gastronomicznego/



Zatacznik Nr 4 do REGULAMINU

WZOR UMOWY

W dniU oceeerviencrnneen. pomiedzy:

1.

tacznie

Miejski Dom Kultury w Wotominie 05-200, ul. Mariarnska 7, legitymujgcym sie numerem NIP 125 00 42
187, REGON 010985092, zwanym dalej , Wynajmujacym”, reprezentowanym przez Marte Rajchert —
Dyrektora,

2

.......................................................................................................... siedzibg W (.. = eciveirainanss)
............................. , Przy ulicy .ooccieciiciiiciceececeeeeveeeeenn., WPISANG do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego PIZEZ.evveeteeeeeeeteeeeeseeseeae e s e sss e e s ses s aa s b ae s aseasss e nsaennnsanseenseennseann pod
RUMEBIBIM  Luciasnivaninasisois : WP caaaswassavmasses . REGON .uisvaanvuass , zwany dalej

~Najemca” reprezentowanym Przez .........ccceceeeveeeecueeene e USSR B —

zwanymi dalej LStronami”, lub kazdy z nich z osobna »Strong”,

w wyniku przeprowadzenia Konkursu, zostata zawarta niniejsza Umowa o nastepujacej tresci:

§1
Wynajmujgcy oddaje Najemcy do uzywania nastepujgce pomieszczenia, o tacznej
powierzchni 147,08 m2, znajdujace sie w budynku przy ul. Mariariskiej 7:

1. a) powierzchnie konsumpcyjna o powierzchni 132,08 m2 z przeznaczeniem na dziatalno$é
gastronomiczna,
2. b) zaplecze kuchenno — magazynowe o powierzchni 15 m2, obejmujace m.in.:

zwane dalej ,pomieszczeniem”, ,lokalem” lub ,przedmiotem najmu”.

Stan i wyposazenie techniczne lokalu, bedacego przedmiotem najmu, w dniu podpisania niniejszej
Umowy sg znane Najemcy, ktory akceptuje je bez zastrzezen.

§2

Najemca zobowigzuje sie odpowiednio wyposazy¢ lokal oraz prowadzi¢ w nim kawiarnie pod
NAZWA i TR R , obejmujaca w szczegdlnosci:

a) sprzedaz napojow typu: herbata, kawa, ciasta

b) prowadzenie bufetu szybkiej obstugi,

¢) sprzedaz napojow dla senioréow w preferencyjnych niskich cenach,

Rozpoczecie dziatalnosci kawiarni nastgpi do dnia 20.09.2019r.
Najemca zobowigzuje sie do statego utrzymania urozmaiconego asortymentu potraw
i positkdw i podawania ich na estetycznej zastawie.

Najemca bedzie prowadzit dziatalnosé na swéj rachunek i ryzyko, osobiécie lub przez zatrudnionych
pracownikow.



10.

11.

Najemca oswiadcza, iz spetnia wszystkie wymogi przewidziane przepisami o prowadzeniu okre$lonej
niniejszg Umowa dziatalnosci i ponosi za nig petng odpowiedzialnosé.

Najemca zobowigzany jest do przestrzegania regulamindw obowigzujacych na terenie budynku
Wynajmujgcego. Regulaminy zostang przekazane Najemcy w dniu zawarcia Umowy.

§3

Najemca stwierdza, ze przedmiot najmu znajduje sie w stanie przydatnym do umdéwionego

uzytku oraz zobowigzuje sie na wiasny koszt dokona¢ aranzacji, zgodnie z koncepcja przedstawiona
w Ofercie oraz utrzymywaé przedmiot najmu w stanie po aranzacji przez czas obowigzywania
niniejszej Umowy. Najemca bedzie zobowigzany do uzyskania na swéj koszt wszelkich zezwolen
koniecznych do wykonania prac aranzacyjnych oraz dopuszczenia do uzytkowania, o ile takie
zezwolenia beda wymagane przepisami prawa.

Wszelkie inne niz w ust. 1 adaptacje i ulepszenia przedmiotu najmu dokonywane przez Najemce
wymagajg uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego. Najemca, wnoszac o wyrazenie zgody przez
Wynajmujacego, na wykonanie adaptacji lub ulepszeri przedmiotu najmu jest zobowigzany do
przedstawienia wszystkich projektéw tych prac.

Najemca ponosi wszelkie koszty adaptacji pomieszczenia, wykonywanej na jego wniosek bez prawa do
rozliczenia naktadéw poniesionych na przedmiot najmu.

Najemca przy prowadzeniu swojej dziatalnosci nie moze powodowac zakidcerh normalnego
korzystania z sgsiadujacych pomieszczen nie objetych przedmiotem niniejszej Umowy.

Najemca zobowigzuje sie do utrzymania nalezytego porzadku i czystosci powierzchni wynajmowanej,
w tym biezacego sprzatania stolikdw, podtogi i pozostatego wyposazenia.

Najemca zobowigzuje sie przestrzegac, w szczegdlnosci przepiséw porzadkowych,

sanitarnych, bezpieczenstwa i przeciwpozarowych oraz wskazan Wynajmujacego w tym

zakresie.

Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ materialng za szkody wyrzadzone osobom trzecim

w miejscu powstate w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig oraz za szkody w obiekcie (budynek i
otoczenie) na skutek swojej dziatalnosci lub dziatalnosci osdb trzecich bedacych kontrahentami lub
gos$émi Najemcy.

W przypadku nie uzgodnienia terminu lub nie usunigcia szkéd w obiekcie w terminie uzgodnionym
przez Strony, Wynajmujacy usunie szkody na koszt Najemcy. Najemca pokryje koszty usuniecia szkéd
przez Wynajmujacego w terminie 14 dni od przedtozenia przez Wynajmujgcego udokumentowanych
kosztéw wykonanych prac.

Najemca nie moze rozporzadza¢ przedmiotem najmu, a w szczegdlnosci nie moze oddaé przedmiotu
najmu w czesci lub w catosci w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobie trzeciej bez uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujacego.

Najemca obowigzany jest kazdorazowo pisemnie zgtasza¢ Wynajmujacemu pozostawanie Najemcy
w lokalu po godzinach pracy i w dni wolne od pracy Wynajmujacego.

Wywieszanie szyldow, znakdéw na zewnatrz budynku wymaga uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego.

§4

Najemca obowigzany jest do dokonywania drobnych napraw potaczonych ze zwyklym uzywaniem
przedmiotu najmu i ponoszenia zwigzanych z tym naktadéw.

W zwigzku z ust. 1, w zakresie nie nalezagcym do obowigzkéw Wynajmujacego, Najemce obcigza
naprawa i konserwacja urzadzer znajdujacych sie w lokalu.

Jezeli w czasie najmu okaze sie potrzeba wykonania pilnych napraw wynajmowanego lokalu, do
ktérych zobowigzany jest Wynajmujacy, Najemca powinien niezwiocznie telefonicznie, a nastepnie



pisemnie powiadomi¢ o tym Wynajmujacego pod rygorem odpowiedzialnosci za ewentualng szkode
jaka powstata w nastepstwie opdznienia w zawiadomieniu.

Najemca bedzie informowa¢ Wynajmujacego niezwlocznie o awariach instalacji nalezacych do
Wynajmujacego, pozarze oraz innych szkodach w przedmiocie najmu, a takze bedzie natychmiastowo
podejmowac niezbedne dziatania celem unikniecia dalszych szkéd w przedmiocie najmu.

§5

Czynsz miesieczny za wynajmowany lokal ustala sie na kwote ..........ccccceveenne. + 23%VAT zt

brutto (stownie Zotehs..uinmaummammse s eSS ).
Optata, o ktérej mowa w ust. 1 zawiera koszty zarzadu, utrzymania budynku w nalezytym

stanie technicznym i estetycznym,

Niezaleznie od opfaty, o ktérej mowa w ust. 1, Najemca bedzie ponosit koszty: optaty za

energie elektryczna, wode i $cieki (optata zryczattowana) oraz koszty wywozu odpadéw komunalnych
(Najemca jest zobowigzany do podpisania umowy na wywoz odpadéw komunalnych z odbiorcg
odpadéw).

§6

Czynsz miesieczny bedzie uiszczany z géry, w ztotych polskich, przelewem na rachunek
bankowy wskazany Najemcy przez Wynajmujacego na fakturze, do 10 dnia kazdego
miesigca.

Czynsz bedzie naliczany poczawszy od dnia rozpoczecia dziatalnosci kawiarni tj. od 20.09.2019r.
Za dzien zaptaty czynszu uwaza sie dziert uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.
Najemca zobowigzuje sie do zapfaty naleznosci, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 Umowy

w ciggu 7 dni od daty otrzymania faktury.

Faktury za najem pomieszczen oraz koszty, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 niniejszej Umowy,
Wynajmujgcy wystawia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o podatku od towaréow
i ustug.

W przypadku opdZnienia z zaptatg naleznosci, Wynajmujgacy ma prawo naliczy¢ Najemcy
odsetki za opdznienie nw wysokosci ustawowej.

§7

Niniejsza umowa najmu obowigzuje przez czas oznaczony 36 miesiecy poczawszy od dnia
20.09.2019 r. Strony wytaczaja mocg niniejszej Umowy art. 674 ustawy Kodeksu cywilnego.
Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ Umowe w formie pisemnej z miesiecznym okresem
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w nastepujacych
wypadkach:
a) niewtasciwego $wiadczenia ustug gastronomicznych przez Najemce.)
b) podjecia decyzji przez Wynajmujgcego, co do zmiany przeznaczenia przedmiotu najmu.

3. W przypadku uzywania przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z Umowa, w tym naruszenia przepisu § 3 ust.
6 lub opdinienia w zaptacie naleznosci za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci, Wynajmujacy moze
wypowiedzie¢ Umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia na warunkach okreslonych w przepisach
okreslonych w ustawie Kodeks cywilnym.

§8

Najemca po rozwigzaniu Umowy najmu zobowiazany jest najpdzniej w ostatnim dniu



waznosci Umowy opusci¢ pomieszczenia i przekazaC je protokotem zdawczo — odbiorczym
Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie, po wykonaniu napraw
i odmalowaniu pomieszczen na wiasny koszt.

2. Ulepszeniaprzymocowanenastateprzechodzanawtasnos¢Wynajmujacegobezptatnie.

§9
Wszelkie zmiany Umowy pod rygorem niewaznosci wymagajg aneksu w formie pisemnej.
§10
1. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze ubezpiecza budynek od wszystkich ryzyk, do wartosci ksiegowej

na dziern 25 paZdziernika kazdego roku kalendarzowego (polisa nr 101 011 98 62) Wynajmujacy,
zobowiazuje sie, na zgdanie Najemcy, udostepnic polise do wgladu.

2. W ramach Umowy, Wynajmujacy zobowigzany jest do:

a) dbania o prawidtowy stan instalacji technicznych w lokalu stanowiacym przedmiot najmu,
b) zapewnienia warunkow dla dostawy energii elektrycznej i wody (zw i cw) do lokalu oraz
centralnego ogrzewania,

c) umozliwienia dostepu do pomieszczen, bedacych przedmiotem najmu, niezbednych do
prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej objetej zakresem Umowy, uprawnionym osobom
ze strony Najemcy.

3. Strony Umowy uzgadniajg, ze jeden zestaw kluczy zapasowych do najmowanego lokalu pozostanie
w dyspozycji Wynajmujacego. Zestawienie kluczy zapasowych zostanie dofgczone do protokotu
zdawczo — odbiorczego. Klucze zostang zapieczetowane przez obie Strony w kopercie i
przechowywane przez ochrone budynku.

4. Klucze bedg uzyte przez Wynajmujgcego lub straz pozarng, straz miejska lub policje tylko w sytuacji
nagtego zagrozenia stanowi technicznemu budynku (awarie) oraz stanach zagrozenia 2zycia
i bezpieczeristwa mienia pozostatych uzytkownikéw nieruchomosci Wynajmujgcego.

5. W przypadku koniecznosci wymiany zamka w drzwiach (do ktéregokolwiek z pomieszczenr) przez
Najemce, jeden egzemplarz klucza zapasowego Najemca zobowigzany jest przekazacd
Wynajmujacemu.

6. Najemca zapewnia uprawnionym przedstawicielom Wynajmujacego nieograniczony dostep do
przedmiotu najmu.

7. Wynajmujacy ma w kazdym czasie prawo wstepu do przekazanych pomieszczeh w celu
przeprowadzenia kontroli jakosci positkéw oraz sprawdzenia czy zaistniaty nastepujace okolicznosci:

a) Najemca nie przestrzega regulamindw obowigzujagcych na terenie budynku
Wynajmujacego,

b) Najemca podnajat lokal osobie trzeciej,

¢) Najemca zmienit przeznaczenie lokalu,

d) Najemca nie dba o stan techniczny lokalu.

8. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek zniszczenia i uszkodzenia urzadzen
i mienia stanowigcych wiasnos¢ Najemcy i nie jest zobligowany do zapewnienia pieczy nad tymi
przedmiotami.

9. Dodatkowe ubezpieczenia, w tym ubezpieczenie wiasnego mienia, Najemca zawiera we wiasnym
zakresie.

§11



1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa majg zastosowanie postanowienia Regulaminu
konkursu ofert na najem lokalu w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej w nieruchomosci
MDK usytuowanej w Wotominie przy ul. Marianskiej 7, w tym dotyczace kaucji gwarancyjnej oraz
przepisy ustawy Kodeks cywilny.

2. Ewentualne spory wynikte z realizacji niniejszej Umowy beda rozstrzygane przez sad powszechny

wiasdciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.
§12

1. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
2. Integralng czes¢ Umowy stanowig nastepujace Zatgczniki:

1. a) Zatacznik nr 1 — Protokot zdawczo—odbiorczy,

2. b) Zatacznik nr 2 — Regulamin,
3. c) Zatacznik nr 3 — Oferta Najemcy.

Wynajmujacy

Najemca




Zatacznik nr 1 do UMOWY
PROTOKOt ZDAWCZO-ODBIORCZY
I. Protokdt zdawcezo — odbiorczy sporzadzono w dniu .....eceveeeeeeneee. 2019 r. w sprawie przekazania w
najem lokalu uzytkowego znajdujgcego sie w budynku przy ul. Marianskiej 7w Wotominie w obecnosci

przedstawicieli:
1. Wynajmujacego

Il. Spisany protokdt zdawczo-odbiorczy dotyczy przekazania lokalu uzytkowego znajdujacego sie na poziomie -
1 budynku usytuowanego w Wotominie przy ul. Mariarskiej 7, przeznaczonego na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w formie kawiarni.

I11. Uwagi ogdlne (opis stanu przejmowanego lokalu uzytkowego)
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IV. Wraz z przekazywanym lokalem Wynajmujacy przekazuje posiadane klucze do wynajmowanego lokalu
uzytkowego.

VI. Protokot sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujgcy Najemca



